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Indicadores econémicos

S117 s218 Previsiones
12 meses
Tasa de desocupacién (S1) 9,1% 9,0% A 4
EMI (% Var. Nov 17/ Nov 18) -8,1% -13,3% v
indice de inflacion (% var. 0 0
Interanual) 29,4% 48,5% A
Indicadores del mercado
5217 s218 Previsiones
12 meses
indice de vacancia 8,6% 10,8% V ¥
Absorcién neta (m2) 98.800 57.208 A 4
En construccién (m2) 256.180 242.690 A 4
1 1 %
Precio de renta pedido (*) 6.9 6.9 A 4

(USD/m2/mes)

(*) corresponde al promedio de los submercados de zona Norte
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Panorama econdémico

Al cierre del afio los indicadores de coyuntura contindan en
terreno negativo, reflejando un contexto econémico fragil.

Durante el transcurso del segundo semestre del afio el gobierno
ha conseguido un segundo acuerdo con el FMI, que aporté
cierta estabilidad al mercado cambiario, con la incipiente
estabilizacion del délar. Sin embargo, la implementacién de una
politica fiscal y monetaria restrictiva, en un contexto de elevada
inflacion, demora la reactivacion de la economia.

En noviembre el estimador mensual industrial de actividad
econémica (EMAE) muestra una caida el 7,5% respecto del
mismo mes del afio anterior. Este resultado estuvo influenciado
por un retroceso del 17,4% en el comercio mayorista y minorista
que impactdé en la industria manufacturera (-12,6%). Por su
parte, la ralentizacion de la obra puablica y el menor inicio de las
privadas dej6 un descenso del 11,4% en el sector de la
construccion.

A corto plazo, con el objetivo de impulsar el crédito privado y la
inversion, se espera una progresiva reduccién de la tasa de
interés, sin llegar a desestabilizar el mercado cambiario frente a
la pérdida de atractivo de los depdsitos en pesos.

Vision del mercado de centros logisticos y
depdsitos

El inventario de centros logisticos continu6 creciendo en el
transcurso del segundo semestre de 2018. A pesar del complejo
contexto econémico, la produccién de nuevos centros Premium
continud activa y se finalizaron proyectos iniciados en 2017, que
alcanzaron los 107.000 m2, cifra que supuso un incremento del
6% respecto del primer semestre de 2018.

En el segundo semestre de 2017, y en respuesta a la creciente
demanda, los desarrolladores iniciaron proyectos fuera de la
modalidad “built to suit”. Un afio mas tarde esa apuesta se
refleja no sélo en el crecimiento del inventario, sino también en
el indice de vacancia ya que el débil contexto econémico actual,
derivé en una moderacion del la demanda que no acompafié a la
absorcion de la nueva superficie entrada al mercado.

Como resultado, la vacancia se elevo hasta 10,8%, cifra que
supone 2,4 puntos porcentuales mas que en primer semestre de
2018, y un crecimiento de la superficie disponible del 36,9%.

www.cushwakeargentina.com



MARKETBEAT

' CUSHMAN &
Bue.nos Alres |II|||'I WAKEFIELD
Industrial S2 2018

Por submercados, la vacancia aument6 significativamente en

ona Sur (+5,6 puntos porcentuales), como resultado de la . .
z ur ( pu P . ) . Precio de renta pedido por submercado (USD/ M2/Mes)
entrada de 66.500 m2 nuevos, de los cuales un 20,3%

corresponden a superficie disponible en Sarandi, mientras 901 - 45
que el resto se distribuye entre las zonas de Ezeiza y 85 1 - 40
Spegazzini. . 8,0 - L a5
[ £ 73 - 30
La zona Sur-Oeste comienza a desarrollarse con fuerza. En g 70 ] [
el segundo semestre de 2018 el inventario contabiliz6 un 3
crecimiento del 13,2%. La disponibilidad de tierra en parques > 857 - 20
industriales, los servicios y beneficios fiscales que ofrecen, %91 - 15
son factores que impulsan el desarrollo de depésitos clase A >3 L 10
dentro de estos predios. Concretamente, se observa que la 20 s2 13'31 14'32 14'51 15'32 15'31 16'52 16I81 17'32 17'51 18I82 " 5

zona de Ezeiza y Spegazzini traccionan inversores de menor

Triangulo San Eduardo Ruta 8
tamano, que eligen desarrollar proyectos dentro de parques Ruta 9 Zona Sur
Zona Oeste e e« « » Cotiz. USD BCRA

en crecimiento, o en torno a los mismos, en lugar de

establecerse en predios totalmente aislados. Vacancia (%) vs. Precio de renta por submercado

Triangulo San Eduardo continda en expansion. En el  (USD/ M?/Mes)

16 -
segundo semestre de 2018 muestra un crecimiento del 4,4%
14 -
en su inventario, que corresponde exclusivamente a la tierra X )
remanente para construir ya en cartera de los grandes :2 ] ® Y
operadores del sector. 9:510 ] R
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LA SUPERFICIE EN CONSTRUCCION § 6 ° © <@
. ot S
AUMENTARA EL INVENTARIO CLASE A 4 - <2 @\,o«a‘@\e
EN UN 16,5% A CORTO PLAZO 2 1
Respecto del precio de alquiler, la debilidad de la actividad 0 0 5 4 6 8 10 12 14 16
econémica actual sumada al deterioro de la moneda local Precio de renta (USD/M*/Mes)

frente al dodlar, se tradujo en un retroceso de los precios @ Tritnguio San Eduardo @) Zona sur

medidos en Ddlares. Al cierre del segundo semestre, el
. Ruta 8 ‘ Zona Oeste

precio de alquiler continla a la baja y muestra un retroceso

del 9%, respecto del mismo periodo anterior, situdndose en
6,6 USD/m2/mes.

PRECIO DE RENTA EN
e setce o "o cowmicoo SPRGECTO
GBA Norte 1.253.632 121.114 6,9 (*) 144.778 609.000
- Triangulo San Eduardo 940.536 104.114 11,1 7,0 67.500 470.000
- Ruta 8 143.243 17.000 11,9 6,0 34.178 124.000
- Ruta 9 169.853 - - 55 43.100 15.000

GBA Sur 503.168 67.460 150.500

GBA Oeste 26.000 3.390

Total CLASE A 1.782.800 191.964 242.690 759.500

(*) corresponde al precio promedio ponderado.
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MAPA DE CENTROS LOGISTICOS Y DEPOSITOS
BUENOS AIRES / ARGENTINA (*)
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(*) El Triangulo de San Eduardo es la zona mas representativa del mercado ya que concentra el 53 % del inventario de Centros Logisticos Clase A en Buenos Aires
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